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Este Boletin Econémico entrega informacion sobre de arriendos; los costos de construccion y los
las variables que influyeron en el sector Inmobiliario  permisos de edificaciéfPor Ultimo, se revisan los

y de la Construccion ebartotrimestre de 2020, asi indicadores asociados al financiamiento de la
como sobre la contribucién de dicho sector en el vivienda y las expectativas de compradores y
crecimiento econémico del pais, en la creacde empresarios

emplecsy en el comportamiento de los salarios _ _ _
Las cifras incorporadas en este informe se

Tambiénse incluye la evolucién de los precios y  encuentran actualizadas al mes déiembre de
stock de viviendas; el comportamiento del mercado 2020 y los indicadores ofiales ya reflejan los
efectos de Igpandemia

Datos destacados:
Indicadores nacroeconémicosdisminucion de la actividad gmpleoque se recupera lentamente

1 El PIBnostr6 una variacion negativdurante eltercertrimestre de 2020 {10,3%).EIPIB del sector constogiéntambién cay6 emn
29,2 anualEn el caso del IMACEC,rmviembre de2020 registré un aumento acotado, de 0,3%

1 En eltrimestre octubre-diciembre se destruyeron131.993empleos en el sector construccigno que equivale a ui7% de
disminucioninteranual (INE)Para el Gran Santiago, en tanto, la tasacdsanfa de la construcciommlcanz613,3% endiciembre
mientras el empleo en el rubro disminuy6 @r2%.

1 La tasade ocupacion informal lleg627% a nivel nacional y a ®en el caso da construccion,7 pp. mas que hace un afio.

9 Las remuneraciones a nivelrggal y para la construccidaceleraronsus tasas de crecimiento anual, con 216% y un4,6%
respectivamente.

1 A nivel nacional, el 32% de los empleos generados a partir de laitw@ublica corresponden a iniciativas del Minvu.

Precios y terta de viviendas:aumentos acotados en el precio de las viviendas y caida de los permisos de edificacion

1 El indice de Precios de Viviendas de la Q2ls&celerd su crecimiento anual, llegana unil, 76 para la Region Mebpolitana en
diciembrede 2020. Dicha variaciéon estuvo incidida por un cambioOg&l en el precio de las casas y dei% en el de los
departamentos

1 El preeio de los arriendos tuvo una variacion anual dé&@y una mensal de 0,1% en diciembre

9 Los costos de edificacion crecieran 4,2 anual erdiciembre debido al aumentalel costo de Materiales9(1%) yaquellos
relacionados co®bra Gruesa8(3%).

9 Los Permisos de Edificacion en Obra Nueva Habitacional mostrar@aidadel 31% en un afio en la superficie aprobada y#éo
en el total deviviendas autorizada@ 1.989unidades emoviembre. De ésas, ef0% se concentro en la Region Metropolitana.

Financiamiento labitacional:ain hay luenas condiciones crediticias para comprar una vivienda

1 La tasa de interés deéxtitos hipotecarios promedié 2,38en diciembre de 2020

9 Las cuentas de ahorro para la vivienda crecierod, @ anuakn octubre de 2020

1 El saldo de colocaciones hipoteearaumentd ur8,1% en12 mesesen diciembre de 2020.

9 Laproporciénde bancos que reportan condiciosmmas limitadas pax otorgar céditos hipotecarios dismindyde 36% a 9%.

Lasexpectativas de compradores y empresariss mantienen bajaspero mejoran considesblementecon una tendencia al alza

9 La intencién de compra de viviendas medida por el IPEC [14§¢5% endiciembre un aumento dés,5pp. en un afio
9 La confianza empresarial a nivel generadjora (54 puntos). Erel sector de la construccidas expectativasiguen en la zona de
pesimismo, cod0 puntosen enero, lejos del mimo hisbrico de 6 puntos de abril de 2020
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Actividad econémica y Construccién

Durante el ultimoperiodo de registrq el tercer
trimestre de 2020, la actividad de laConstruccién
incidié de maneraimportante a la contraccién del
crecimiento econdmicodel pais siendo de los
sectores maafectados por la crisis sanitarid PIB
del sectorcayéun 29,24 interanual, mientras que
el PIBnacional lo hizo e0,3%.

Como se aprecia en el Gréfico 1a inversion
(Formaciéon Bruta de Capital FijjoFBCFE) en
construccion y otras obras presentd aivariacion
anual de-26,1%,desplomandose luego tiperiodo
de estabilidad observaden 2019.

Gréficol: PIB Total y PIB Construccion, variacion anual
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Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territdvinvu con datos del Banco
Central.

Por su parte la Actividad Econdémica Mensual,
medida por eIMACEE, mostré una caidaanual de
0,4% endiciembre después del acotado repunte del
mes anterior.

Paa la serie desestacionalizadagl IMACEC
aument6 en 3,5% respecto del mes anterior y
disminuy6 en 0,3% en um afo. Este resultado
negativo fue explicado por la caida de las
actividades de servicios2(1%) y la mineriaq,2%),

gue no logré ser compensado por el dinamismo del

comercio (10,8%).

Porotra parte, elindicador mensual dActividad de
la Construcciormostré un 23,56 decaidaanualen
septiembré de 2020(Grafico 2).

1PIB Banco Central de Chile, cifras trimestratescer trimestre de 2020). PIB
volumen a precios del afio anterior encadenado (desestacionalizado).
2FBCFBanco Centrale Chile, cifras trimestralegefcer trimestre de 2020).

3 IMACECBanco Central de Chileifras mensuales (diciemb920).
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Grafico2: IMACEC, variacion anual

10%
5%
0%

-5%

-10%

-15%
-20%
-25%
-30%
-35%
-40%

EMMIJ] SNEMMIJ SNEMMIJ] SNEMMI] SNEMMIJ SN

2016 2017 2018 2019 2020

mmm macec - Variacion anual (en %) == Actividad Construccion - Variacion anual (en %)

Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territddvu con datos del Banco
Central yla CdmaraClilena de laConstruccion

Respecto de las proyeocies de crecimientdel PIB
para 2020, en su ultimo IPoMel BancoCentral
estimé una caidade entre 5,75% y6,25% mayor
gue la previs@a en su informe anterior. Durante
2021 y 2022en cambioja entidad estima quéa
economia irA  recuperandose, registrand
crecimientogde entre 5,50y 6,5% ydeentre 3y 4%
respectivamente.

Empleo Sectoriay Remuneraciones

En términos deemplec, la tasa dedesocupacion
llego all0,3%para el dltimo trimestre3,2 pp. mas
gue hacel2 mesesy 0,5 pp. menos que en el

trimestre mévil anteriorEn el paise destruyeron
1.060.916empleosel ultimo afio.

Especificamente, el sector de la construcciose

registraron 655.603 personasocupadas es decir,
131.993empleosmenosque en el mismo trimestre
de 201 (-17% interanual).

El nimero de ocupados en la construcciéon
disminuyd en practicamente todas las regiones
Las caidas porcentuales més importantasron en
LosLagog42%) yTarapaca (&%) Por su parte, en
la Regién Metropolitana los ocupaddisminuyeron
un 19% anual.

4 Las series de actividad econémica sectorial son publicadas con desfase.

5 Emplea Instituto Nacional de Estadistica#fras de trimestre moévil (octubre
diciembre2020. A partirde enerode 2020 el dato de cesantes de la construccion
ya no estara disponible en la Encuesta Nacional de Empleo del INE.
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Grafico 3: Empleo Construccién
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Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territdviinvu con datos del INE.

De acuerdo con la Encuesta de Ocupacion y
Desocupacion (EOD)en el cuarto trimestre de
2020 se observé una tasa de desempleo de 11,5%
en el Gra Santiago (399.090 personas
desocupadas).Respecto deltercer trimestre el
desempleocayd enl,3 pp. pero en 12 meses se
increment6 en 2,7 ppEn especificgpara el sector
construccion se observd una caida del empiieo
0,2% EstacontinGa siendo la ramde actividad con
mayor tasa de cesantia (13,5%), aunque cae en casi
10 pp. en relacién al trimestre anterior.

Los ultimos datos de empleo difundidos por el
Centro de Encuestas y Estudios Longitudinales de la
Universidad Catolicamuestran que durante la
dltima semana de diciembre se estamt la
recuperacion ddatasa de ocupacion observada en
meses anteriores, con un 46,5%, debido
principalmente a la caida del empleo en la Regién
Metropolitana. En el sector construcciéen tanto,

los ocupados llegaron a 58nil, 20% menos que en

la medicién anterior y en un nivel similar al de julio.

Otro indicador importante es la tasa de ocupacion
informal. Esta alcanz6 un 27% en el ultimo
trimestre movil,lo que significauna caida dé&,5pp.

en un afo. Ademas, losocupados informales
disminuyeronen un 17%, equivalente a19.243
personas menoen dicha situacién laborade igual
forma en que cae el empleo formal0%).

Enel caso dda construccionla tasa de ocupacion
informal llegbé a38% ({ pp. méas enl2 mese$, e
decir, que aproximadamente de diez trabajadores
del sector, cuatro son informaleBor otra partegl

6 Centro de Microdatos de la Universidad de Chile, cifras trimestralest
trimestre de 202). Muestra para Santiago.
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nuimero de ocupadomformales en el sectocayo
un 3% mientras los formales disminuyeron un 29%

La construccion es la segunda actividad con mayor
porcentaje de trabajadores informales12%)
después del comercio al por mayor y men2s%).

Las regionesle Arica y Parinacotd) HigginsAysén

y Los Rios presentardasasde informalidaden el
sector mayotes al 50% En tanto, lasregionescon
menores tasa sonMagallanesy Biobia

Gréfico 4: Tasa de ocupacién informal
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Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territdviinvu con datos del INE.

Segun datos de la Superintendencia de Pensiones,
al24deenerode 2021 124993empresas se habian
acogido a ld.ey de Proteccion del Emplga la Ley

de padres, madres y cuidadores de nifios/as. De
€sas,57.917lo hicieron bajo la modalidad decta

de autoridad 459, 93.918(75%)bajo suspension
de contratoy 5.988 (5%)como madres, padres o
cuidadores. Esto correponde a 899.607
trabajadores, de los cualé&r9.341contaban con
todos los requisitos para poder acogerse a la ley, por
lo que su solicitud fue aprobada. Ddichos
trabajadores431.686(55%)lo hicieron por acto de
autoridad 423.814 (54%) por suspension de
contrato y 12.307 (2%) como madres, padres o
cuidadores.Tener en cuenta que un trabajador
puede estar en mas de una causal.

Enel sector construcciéexisten165613contratos
suspendidos 119.597 (72%) de ellos por acto de
autoridad 55.102(33%)por suspension de contrato
y 347 por su condicion demadres, padres o
cuidadoresAl comparar por sector, se observa que
el wmercio concentra el23,£6 del total de
solicitudes aprobadas, seguido garconstruccion

7Informaidad: Instituto Nacioal de Estadisticggrimestre octubrediciembre
2020).
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con 21,3%.Este Ultimoes el sector que gsee mas
contratos sgpendidos por acto de autoridadpn
un 28% del total por dicha causal.

Gréfico5: Numero de trabajadores construccion con
solicitudes aprobadas (Proteccién del Empleo)

180.000
160.000 “
140.000
120.000
100.000
80.000
60.000
40.000
20.000
0

165.613

119.597

347
o & e @ 2 o
E § 0 § § S
g & F & &
¥ o & e R
g_)e? Ny &

==0==Acto de Autoridad (cuarentena) ==@==Pacto de Suspension de contrato

Padres, Madres o Cuidadores ~ ==@=Total

Fuente: Centro de Estudio de Ciudad y Territadinvu con dabs de la
Superintendencia de Pensiones

De acuerdo con el ultimmforme de Uso de Pdlizas
del Seguro de Desempleo e Incapacidad Temporal,
a noviembre de 2020 el Minvuhabia pagado
204.315primas, lo que equivale a 8702millones.

El 3% de las operacites corresponden al subsidio
DS.01 y 35% al DS.40. Las cinco principales
instituciones financieras concentran e8%8 de las
primas pagadas, de entre las que destaca el Banco
Estado, con 18786 operaciones; 3% relacionadas
con el DS.40y 26% con el DS.01.

Gréfico6: Siniestros totales por mes
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Fuente:Unidad de Gestion Hipotecaria, Minvu.

El comportamiento de los salarios para
construccion, medido por el indice de
Remuneraciones (IR)creciéen 2,6% anual para el
ultimo periodo publicadg lo hizoen0,9% mensual.
El indice del sector seitu6 por debajo de los

la

8|R INE, cifras mensuales Base Anual 2016=16@&mbre2020). Provisionales.
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salarios a nivedeneral, querecieronen4,6% anual
y en0,9% mensual.

Gréfico7: indice de Remuneraciones, variacién anual
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Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territddavu con catos del INE.

En el Grafic se observa que los salariasnivel
general aceleraron su crecimierdesdeagosto.Las
tasas de crecimiento de los salarios de
construccion fueron mas bajaspanteniéndose
constantesen los ultimoglosmeses

la

Cuadro 2 Empleosasociados a lanversiénpublica
(tercertrimestre de 2020

La Dieccion de Presupuestos (Dipres)estima
trimestralmenteel promedio de empleos generas por los
distintos ministeriognediante la aplicacion deoeficientes
sobre la iwversion. Se obtiene asique el Minvu genero
106.414empleos durante eltercer trimestre de 2020, lo
que corresponde al32% de los puestos de trabajd
resultantes de lanversion publicaiguala lacifra del MOP

Tabla 1: Empleos asociados a la inversidmvu
Empleo

Trimestre % Inversion

Estimado Publica
2018 | 105.267 36%
1] 109.158 30%
11 94.475 31%
1\ 92.601 20%
2019 | 109.190 38%
I} 104.377 30%
11 98.752 27%
\ 138.960 25%
2020 | 88.967 34%
1 104.315 29%
[ 106.414 32%
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Preciosy oferta de viviendas

El andlisis del comportamiento de los precios se
realiz6 en base dindice de Precios de Vivienda
(IPV?), elindice Real de Precio de Vivienda (IR®V

y el indice de Precios Inmobiliario Residencial
(Clapes UE). EIIPV tuvoun creémiento anual del
4%, con un aumento en el precio de las ca6a&4)

por sobre el de los departamentos 1,8%). En
comparacion con el trimestre anteriog| precio de
las casas aumentd en unl1,4% y el de los
departamentoscayoen un-1,4%.

Grafico8: IPVpor tipo de propiedad, variacion anual
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Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territorio MINddd datos del Banco
Central.

En el Gréfico 9e exhiben las variaciones de precios
a nivel de zonas geogréficagtre las quedestaca

la zona Centrg con unaumento anual del IPV del
5,6%,repuntando los dltimos trimestres. Isguio la
Region Metropolitanagcon un alza det,8%. Por su
parte, en el Nortelos precios cayeroan 0,8%y en

el Surse mantuvieron casi sin variacidh3%).

Gréfico9: IPV porzona geogréfica, variacién anual
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Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territorio MINdAd datos del Banco
Central.

91PV: Banco Central de Chile, cifras trimestrasg(ndatrimestre de 202
10]RPV CChC, aiis trimestre movildiciembre 202).
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Cuwdro 3: Resumen de informes de consultoras,
inmobiliarias y entidades delsector construccion para la
Regién Metropolitana

Colliers

En el cuartarimestre de 2@0 el stock de departamentos
aumento en 136oanual (48.304 unidades), y solo el 17%
ellos con entrega inmediata. Asimismo, el stock de ca
crecio en 14,1%, sumando 3.923 unidades disponibles
inventario de viviendas deberia reducirse ante |
expectativas de aumento de ventas durante 2021 y

menor ingreso de proyectos.

Laventa de depatamentosaumentd en 11% en un afo, si
embargo, no fue suficiente para alcanzar los niveles de 2(
observandose una contraccion del 45%. Las comunas
Nufioa y Santiago lideraron las ventas de departament
con un 18% y 13%, respectivamente. En tantoyénta de

casas repunt6 un 3,7% en 12 meses, aunque cayo en 3|
el total de unidades vendidas en el afio (2.638 unidades).
Losprecios por m2de los departamentoslisminuyeron en
1,8% anualen promedio, llegando a 73,9 UF/mRor el

contrario, el preciopromedio de las casas alcanzé 60
UF/m2, lo que signific6é un alza de 8,5%.

Camara Chilena de la ConstrucciddAChCChC)

La venta de viviendas creci6 un 36% durante el cuar
trimestre de 2020 debido al aumenten departamentos

(37%)y casas (34%). Sinmbargo, no logra compensar la
significativas caidas de principios de 2020, en total
comercializaron 22.672 viviendas, 28,2% menos que
vendido durante 2019. La velocidad de venta mejoro

manera importante, 18 meses para agotar stock, 22 para
departamentos y 6 meses para las casas.

Laoferta ament6 6% respecto del cuarto trimestre de 20!
(51.707 unidades), determinado por el aumento del stock
departamentos (11%), mientras la oferta de casas dismini
(-28%).

En cuanto gbreciode las viviedas registrd un alza de 1,7%
el mercado de departamentos promedia 2,4% y el de ca
0,5% de crecimiento anual.

GFK Adimark

Durante el tercer trimestre de 2020 se incorporaréd
nuevos proyectos inmobiliarios. béerta registro un total de
53.474 uniddes (93% de departamentos), 5magjue el
trimestre anterior y 34,% mas que hace un afio.

Las ventas aumentaron en un 16,8% (5.866 vivienda
respecto del trimestre anterior, pero disminuyeron en 2,4
al comparar con igual trimestre de 2019. El 84%adeéntas
fue de departamentos. El 64% de las unidades vendida!
encontraron bajo las 4.000 UF.

Lospreciosde casas y departamentos mostraron estabilidi
en sus precios promedios, manteniéndose6dn8 UF/m2 y
78,9 UF/m2, respectivamente.

1 indice de precios inmobiliario residenciatifras trimestrales (tercer trimestre
de 2020.
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Como se muestra en el grafico,1@ zona de la
Region Metropolitana con mayor crecimiento anual
fue la zona Ponient€l12,7%).En tanto, lazonaSur
también crecié de manera significativa (11,326)
Oriente mantivo un alzadel 2,1%. Por ultimo, los
preciosde la zona Centro anotaron una caida de
4,9%, completando tres trimestres consecutivos de
variaciones negativas.

Graéfico 10 IPV Regdin Metropolitana, variaciéon anual
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Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territorio MINdAd datos del Banco
Central.

El indice Real de Precio de VivienddRPV)

elaborado por la Cadmara Chilena de la Construccion

(CChC) para viviendas nuevas en eh@antiago,
cerr6 endiciembrecon unl, 7% de variacion anual.
El precio de las casas continrgioma unafase de
desaceleracion de precios evidenciada desde
principiosde 2020, con una variacién de 9%5De
igual forma se observé umrrecimiento menor del
precio de los departamento,8%)luego detres
meses decrecimiento sobre el 3%

Gréficoll: IRPV por tipo de propiedad, variacion anual
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Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territddavu con datos de la CChC.
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Al analizampor zona geogréficalel Gran Santiago

el precio de las casantintadisminuyendo en la
zona nororiente 6,3%) a la vez quélesaceler6 su
crecimiento en la zonaorponiente (2,46) Por el

contrario, enel sur de la ciudados precios van al
alza por dos meses consecutiyosn una variacion
de 10,9 endiciembre(Graficol2).

Gréficol2: IRPV casas por zona, variacion anual
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Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territdvlinvu con datos de la CChC.

Respecto del precio de los departamentdazona
que present6 emayor incremento anuafue el sur
(8,3%) siendo la méas dinamica al mantenerse en
alzas anuales en el range 8% a 10%#En tanto, la
zonanorponienteevidencié un acotado crecimiento
(2,4%) al igual que Santiago Centro (1%)
Finalmente, enel nororiente los precios han
mostrado variaciones negativésdo el afiocon un
leve repunte el Gltimo mes de 0,4@raficoll).

Gréficol3: IRPV departamentos por zona, variani
anua
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Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territddivu con datos de la CChC.
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Elindice de Precios Inmobiliario Residencidages
UC?refleja la evoluciémlel precio de compraenta
de viviendasisadasen laRegion MetropolitanaEn
el mercado de las casad precio aumentén 2,6%
anual en el secto€entro Nortey cayoen-5,1% en
el Oriente En un lapsarimestral, ambas zonas
presentan variaciones negativade -15,3% y-
10,8%, respectivamentpor efecto de la pandemia

Grafico 24: indice de precios Clapes UC, variaciéon anual
casas
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Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Terricddinvu con datos de Clapes UC.

Para los departamentgsen cambio,la variacion
interanual fue del,4% en el Oriente gie 2,26 en el
Centro Norte pese aque trimestralmente los
precios cayeron en 4,4% y 3féspectivamenteEs
posible que el estadillo stal de fines de 2019
explique parte de la disminucion ehsector Centro
Norte.

Gréfico B: indice de precios Clapes UC, variacion anual
departamentos
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Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territavlinvu con datos de Clapes UC.

12E| indice agregado para la Regién Metropolitana y las zoneRdBiente y
SurOriente aun no han sido actualizado.
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Elefecto de la cris sanitaria quedéeflejado en las
transacciones, que en skctor Oriente cayeroen
16%para laasas ¥n20%para losdepartamentos
respecto del segundo trimestrde 2020. Por su
parte, en el sectorCentro Norte la caidade
transaccionesue de 3% enlepartamentosaunque

se incrementaroren 16%en el caso ddas casas.
Con todq estos niveles se mantienen bajos respecto
a los valores historicos de la serie.

Sgun la CChC, stock de viviendas en el Gran
Santiagoalcanzé la$1.707unidades en etuarto
trimestre, con un aumento dé% anualy luego de
mas de dos afos en que la variacion del stock fue
negativa.

Grafico B: Stock de Viviendas Gran Santiago
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Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territdvlinvu condatos de la CChC.

De acuerdo co el Informe de Percepcion de
Negocios (IPNidle noviembre de 2020, ela Zona
Norte 06Se sigue observando una marcada
disparidad entre el segmento privado y el con aporte
estatal. El impedimento de operar en la parte
privada ha llevado a posponer el comiende
nuevos  proyectos, incluso finalizadas las
cuarentenas. Se observaron dificultades para
obtener permisos de nuevas obras y demora de las
licitaciones para construir nuevos inmuebles con
subsidio. La venta ha aumentado entre agosto y
septiembre, incidiol por el levantamiento de las
cuarentenas, el retiro pardiade los ahorros
previsionales y condiciones crediticias mas holgadas
de la banca, principalmente en tasas de interés, y de
las propias inmobiliariasSin embargo, las ventas
persisten mas bajas quhace un afio. Respecto de
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(P.8).

as 2o

y 2

En elCentrax Lacactividad privada ha estado sujeta
al grado de apertura de las respectivas comunas.
Para el proximo afio el numero de proyectos
habitacionales seria menoug el habitual, debido

al alto nivel de desempleo y la incertidumbre
imperante. Algunos consultados sefialaron estar
enfocados en proyectos de menor riesgo y en la
construccion de viviendas con subsidios. Se estima
que la demanda del sector publico pernfiatisuplir
parte de la menor actividad presupuestada para
2021. El sector inmobiliario habitacional muestra
cierta recuperacion, algunos destacan un rapido
repunte de ventas, debido a una menor
incertidumbre de las personas a perder su empleo.
Ademas, seebktaca un incremento de las ventas con
subsidios (P.11).

En elSurdLa actividadigada a la vivienda social ha
seguido su curso al ser considerada esencial. En
algunas regiones las iniciativas del Plan de
Reactivaciébn ya se han comenzado a licitar y
adjudicar, por lo que sus perspectivas son
favorables. En el rubro inmobiliario, el desempefio
de la actividad y las ventas ha seguido condicionado
por la situaciéon sanitaria, en las comunas sin
cuarentena la recuperacion de las ventas ha seguido
su curso, imulsado por la mayor liquidez de las
personas gracias a las medidas de apoyo y un
cambio en las preferencias de los consumidores en
favor de las viviendas de mayor tamafio. Ha
aumentado la compra de terrenos para
parcelaciones por gente de otras ciudadekpdés

P. 0.

Como muestra el Gréfico 17 ®recio de los
Arriendos, medido por el IPCgvidencié una
variacion de0,1% en diciembre registrando un
crecimiento anuatie 3,2%.

13 |CECChC, cifras mensualelcfembre2020).
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™M~

Boletin delMercado del SueldJrbanag de Pablo Trivelli :
(cuarto trimestre de 202)D

Estadisticas de oferta de terrenos en base a la publica
de avisos clasificados de Portalinmobiliario.com.

En el tercer trimestre se ofrecieron2® terrenos en el
espacio urbano deGran SantiagoEl mercado de suelo h
presentado una declinacion de la oferta durante el afio
igual que la superficie ofrecida, que ha disminuido des
6,2 millones de m2 en el primer trimestre a 3,7 millones
el cuarto. Esto se podria eXipar porlas variaciones de
oferta de terrenos de mas de cinco hectareas.

El precio promedio de los terrenos alcanzé WB/m2
superior a lo registrado los trimestres anteriores.
oscilacion de los precios se explica por la variacion d
composicion de la oféa segun tamafio y localizacién d
terrenos.

Las comunas con valores promedio mas salfioeron:
Recoleta42,5UF/m2),Independencig50 UF/m2) yRenca
(35,3UF/m2).Con estos precios disminuye la posibilidad
desarrollo de soluciones habitacionales p&@gares de
menores ingresos, incluso en la periferia de la ciudad.

El aumento de oferta posterior al estallido social se pod
explicar por la premura de quienes buscaban vender, p
sin bajar los precios. A la fecha, el flujo de la oferta
vuelto asu tendencia histdrica, sin impacto a la baja en
precios. El mercado de terrenos se caracteriza por
marcada inflexibilidad a la baja en los precios.

Gréfico I7: Precios de Arriendovariacion mensual
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Fuente:Centio de Estudio de Ciudad y TerritoNtinvu con datos del INE.

Elindice de Costos de Edificaci§iCE} present6
un aumento deld, 20 anualsituandosecerca del
promedio de los Ultimoscuatro afios 8,9%). Al
considerar los componentes del coséb alzaanual
mas importante se produjo eal item Materiales
(9,1%) mientras que los costos Miscelaneos
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aumentaron marginalmentg0,8%), al igual que
Sueldsy Salarios decrecierd,3%).

Gréfico B: indice de Costo de Edificacion
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Fuente:Centro de Estudio d€iudad y TerritoridMinvu con datos de la CChC.

Al desagregar los costos pBtapa de la Obralas
alzas anuales mas significativamsetaronen Obra
Gruesa8,3%) seguidas poferminacionescon un
4,2% Por su parte, menoretasas de crecimiento
mostraron Instalacioneg3,6%)y Costos Indirectgs
con una variacion anual dz2%

En la misma linea, Eldice de Precios de Materiales
e Insumos de la Construccion (IPMiCelaborado
por el INEtuvo una variacién anual d&,5% yuna
mensual dé0,3%.Para la Construccion de Edifis
se evidencidun alzade 3,3% anual0,3% mensual
(Gréfico ). Lo anteriomuestra undncipientefase
de aceleracion

Grafico ©: indices de Precios de Materiales e Insumos,
variacion anual
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Fuente:Centro de Estudio d€iudad y TerritoridMinvu con datos del INE.

141PMIC INE, cifras mensuales (noviembre 2020
15 Permisos de EdificacianNE, cifras mensualedi¢iembre2020).

Los Permisos de Edificacidh medidos comola
Superfcie Total Autorizadaalcanz61.303.766m2,
variandoen -37,1% anual yen 8,3% respecto de
noviembre Este resultado se debi6é a la caida del
31,3% en el desho habitacionaly de49,1% en el no
habitacional.

Gréfico 20 Superficie y Unidades de Obra Nueva
Autorizada en Vivienda, variacién anual (202820)
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Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territddavu con datos del INE

Asimismo, se viaina caidade 22% en el total de
viviendas autorizadas (11.989. El 40% se
concentraron en la Regién Metropolitar{4.763,
2% menos que en 2019.

Financiamiento Habitacional

Con respecto al financiamiento habitaciodallasa

de Colocacion Promedio de Vivienaalcansd en
diciembre de 2020 un promedio de 29%,
continuando con la tendencia a la baja que comenzé
en mayodel mismo afn¢2,86%).

Porotra parte,la Tasa de Politica Monetaria (TPM)
se mantieneen un minimo histérico de 0,5% por
novern mes consecutivoluego de serebajada en
75 puntos basegl 16 de marzale 2020

LasTasas de Interés de los Mutuos Hipotecarios no
Endosables (MHNE)han presentado bajadesde
haceseismeses)uegode varios periodos con tasas
al alza(Gréficol9). La tasa de inter® delrango de
mas de 20 afios alcanzo B®%; parael del3 a 20
afios un 2,3%;de entre 9 y 12 afiosun 2% y para
menos de 8 afigs promediaron 1,8%. En

16 Tasa de Colocacién Promedi@MF cifras mensualegliciembre 202).
17 Tasa Mutuos HipotecariosCMF, cifras mensuales (noviem[2@20).
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comparacion con las tasate hace un afip las
actualesson en promediq 0,3 pp. mas altas.

Gréaficol9: Tasa de Interés anual promedio Mutuos
Hipotecarios No Endosables
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Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territavlinvu con datos de I€MFE
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En cuanto a la mantencién deuentas de Ahorro
para la Viviend#, se observé una variacion de
4,7, lo que aentla la aceleracion en el ritmo de
crecimiento en el ultimo afio (Grafi@2).

Gréafico22: Ahorro para la Vivienda
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Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territdlinvu condatos de l&CMFE

Lascolocaciones del sector hipotecafisubieron
enun 8,1%anual,lo que equivale 8,1 pp. menos
gue haceun afia En el dltimo IPoM se indica quesla
colocaciones hipotecarias continian creciendo en
términos anuale$6% real)con una desaceleracion
mas acotada que para el resto de los créditos. Las
colocacionesde consumo han caido con fuerza,
perose han estabilizado dos ultimos meses como
reflejo de un repuntealn parcial del empleqy del
aumento de los recursos disponibles de los hogares
tras los retiros de ahorros previsionalegue

18 Cuentas de AhorroCMF, cifras mensuales (octul2@20).
19 ColocacionesBanco Central, cifras mensualdiiembre2020)
20Cartera DeterioradaCMF, cifras mensuales (novieml2@20).
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también ha ayudado a aldar deuda morosa. En
este sentidp la morosidad del sistema ha
descendido, en parte por las reprogramaciones.

Gréfico23: Colocaciones por tipo de deudor, variacion
anual

Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territdviinvu con datos de I€MFE

La Caera Deteriorad& alcanz6 en noviembre un
4,9%. Bta corresponde a las colocaciones de los
deudores sobre los cuales se tiene evidencia de que
no cumpliran con alguna de sus obligaciones en las
condiciones pactadas, independientemente de la
posibilidad derecuperacion a través de garantias,
acciones de cobranza judicial u otorgamiento de
nuevas condiciones de pago. En tanto, la Cartera
con Morosidad de 90 o mas dijgjue forma parte
dela Cartera Deteriorada, disminuyd.&%.

Gréfico 2: Cartera deteriosada y con morosidad (%)

Fuente:Centro de Estudio de Ciudad y Territddvu con datos de I€MFE

Segun la Encuesta de Crédito Bancarias
condiciones para otorgapréstamosse volvieron
menos restrictivasla demanda de créditéue mas

21 Incluye el monto total diecrédito que presenta morosidad igual o superior a 90
dias, aun cuando sélo alguna o algunas cuotas del crédito (capital y/o intereses)
estén en condicién de morosidad.
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