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Introduccion

Elacceso a viviendas de buena calidesl una necesidad fundamental para alcanzar una serie étivig de

politica social, como la reduccién de la pobreza, mejoramiento en la igualdad de oportunidades, inclusién
social y movilidad. Eestedocumento se resumen los resultadasbge la nueva base de datos de Viviendas
Asequible2019 para el conjuntale paises pertenecientes la Organizacién para la Cooperacioén y el Desarrollo
Econémico (OCDE) y la Unién Europea (UE). Esta base de datos se ha desarrollado para ayudar a los paises a
supervisar el acceso a viviendas asequibles de buena calidad y fartakecenocimientos para la evaluacion

de politicad. En el caso de Chile la informacion fue provistagb@entro de Estudios de Ciudad y Territorio

del MINVU el Ministerio de Desarrollo SociaFamiliay el Servicio de Impuestos Internos.

Los indicadres incluidos se agrupan en tres dimensiones

1. Mercado de vivienda
2. (ondiciones de vivienda
3. Politicas publicas de acceso a la vivienda

A continuacidn, se resun@ada uno de ellos con la informacion especifica para Chile y como se posiciona en
comparaci@ con el resto de lo44 paisesjue entregaron informacion alorganizaciéh

1. Mercado de la vivienda
1.1.Construccion y stock de viviendas

Este indicador presentimformacionsobre el stock y construccion de viviendas en los paises de la OCDE. Se
entiende po stock de viviendas al nimero total de vivien@asstentes adicionalmente se distingue entre
viviendadocalizadaen areasurbanas y rurales (definidas segun el pais de acuerdo al tamafio de la localidad
o la densidad de poblacién en una zateterminada®). En tanto, la actividad de la construccion esta medida
como porcentaje de viviendan recepcion de obras

Elnimero total de viviendas en relaciéon con la poblac&significativamente elevado en paises como
Portugal, Bulgaria y Espaftaon més dé&50 viviendas por cada mil habitantes. En contrasteyimero de
viviendas es mas bagiara Chil€350) seguido de Polonia (376) y Corea y Nueva Zelanda (376). Cabe destacar
gue en Chilel nimero de viviendas por cada mil habitantes aumentd2uonidadesen nueve afios, d@78

a 350entre 2010y 2019

1Las cifras estimadas por el organismo para Chile, en base a la Encuesta Casen 2017, corresponden a calculos armonizados
con el fin de mantener la comparabilidad enlwe paises. Por ello, no necesariamente cuadran con las estadisticas oficiales
publicadasen el pais

2 Australia, Austria, Bélgica, Brasil, Bulgaria, Canada, Chile, Colombia, Croacia, Chipre, Republica Checa, Dinamarca,
Estonia, Finlandia, Francia, Alemeg Grecia, Hungria, Islandia, Irlanda, Israel, Italia, Japén, Corea del Sur, Letonia, Lituania,
Luxemburgo, México, Malta, Paises Bajos, Nueva Zelanda, Noruega, Polonia, Portugal, Rumania, Rusia, Republica Eslovaca,
Eslovenia, Espafia, Suiza, Suecia,Uufar@ran Bretafia (Escocia, Irlanda del Norte y Gales) y Estados Unidos.

3 En Chile se utiliza el limite urbano censal, segtin definido en el censo 2017.
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Figural. Namerode viviendas por cadanil habitantes alrededor de 2010 y 2018 o ultimo afio disponible
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La distribucién ddas viviendas segurzona varia entre los paises, pero en general, se refleja una mayor
densidad en las ciudades. En particular, Chile concen82%Ide las viviendas éreaurbana, ocupando el
tercer lugar entre los paises con mayor propon de viviendas en ciudadegnun nivel similar al d&Espafia.
Figura2. Porcentaje de viviendakcalizadas en zonas urbanas y rural@818 o ultimo afio disponible
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La informaciérdelnimero de viviendas vacantes solo se encuedisponible paraiertos paises. En Rgura

2 se aprecia que Malta (18%), Rumania y Austria (ambos sobre el 15%) presentan las tasas mas altas de
vacancia. En contraste, los niveles mgplse encuentran en Gran Bretaf@®9%)Holanda (1,5%)slandia

(1,5%)y Suizg1,6%) Al distinguir la vacancia entre zonas rurales y urbanas, los datos muestran que las tasas
de vacancia rural son mayores que la urbana en la mayoria de los paises, excepto para Grecia.
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En particularpara Chile el porcentajge vacaciallega a 5,8%377.710 viviendavacantes de 6.486.533l
porcentajemas bajo comparado con el resto paises de Améric&egun zonas, la vacanoimal llega ab,5%
mientras la urbana &8%.

Figura3. Porcentaje de viviendasacantessobre el ptal de viviendas 2018 o ultimo afio disponible
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Enrelacion con 2010, lactividad de la construccién ha aumentaglola mayoriade los paisggon excepcién
de Bulgaria, Chile, Francia, Japon, Poittydauiza, con una caida importante en la Republica Checa y Espafia.

Los porcentajes de vivienda®n recepcion finainas altos se presentan en Corea del Sur (2,4%) y Australia
(2,2%), mientras en Espafia y Portugal son especialmente bajos (menos deL083#%gtos de tendencias
historicas sugieren que la Gran Recesién redujo drasticamente las nuevas construcciones, aunque después de
un prolongado "auge inmobilia? en Chipre, Irlanda y Espafia.

En Chilain 1,6% de viviendasbtuvo su recepcion finan 2018 cayendo marginalmente respecto de 2010,
cuando la cifra alcanzo 1,7%.

Figura4. Viviendascon recepcion finaén el afio, como porcentaje del stock existente de viviendas
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En resumen, el pais evidgia un bajo nimero de viviendas en relaciarsu poblacién con una alta
concentracién urbana, un porcentaje de vacancia bajo y actividad de la construccién que se ha mantenido
relativamente estable en el Gltimo tiempo

1.2 Tenencia de la vivienda

Latenendi aS NBFASNB I afl a RAALRAALRA 2Y NA So IRE2 dfyh & JQ A ST R
diferentes tipos de tenencig su caracterizacién se determina principalmente por si la vivienda pertenece o
no al hogar que la ocupa, de esta manemgdsstinguen cuatro tipos:

1 Vivienda propia: el hogar es propietario de la vivienda y no tiene créditos relacionados con ella.
1 Viviendapropia concrédito: el hogar es propietario de la vivienda, pero esta pagando un crédito.
1 Vivienda arrendadprivado): el hogar arrienda la viviendan el mercado privado de arriendimnde
se define el precio.
1 Vivienda arrendada (subsidiada): el hogar arrienda la vivienda a un precio de mercado rebajado.
1 Otras: incluye en paises europeos alojamiento proporcionado grais; ptros paisesonsidera
tipos de tenencia no descritos.

La proporcion entre hogares propietarios y arrendatarios varia ampliamente entre un pais y otro. Chile ocupa
el lugar dietsiete dentro de los paises con mayor porcentaje de propietarioscf&dio) llegando a9,4%,
realidad cercana a la de EspaB8,9%) y Chipre @12%), y en general a la de los paises del sur de Eugopa

van del 43% en Portugal al 61% en Italia estos paises los mercados hipotecarios han comenzado a
desarrollarse recielemente y las familias tienen un rol importante en facilitar la propiedad, como herencia o
apoyo financiero.

La tenencia propia coarédito es el tipo de tenencia mas comin enges nordicos y de habla inglegn
Noruega, por ejemplajn 49% de los hogas son propietarios con deuda; en Islandia este porcentaje es mas
alto y llega ain 56%.Para Chile alcanzan 11%, situando al pais enttes diez con mendasade hogares en
esta situacion, com@olonia(10,3%) e Italial0,3%).

Elarriendoprivado esd forma mas comun de tenencia en Suiza (55,1%), Alemdbhi84) yDinamarcd47%),
mientras Chile ocupa el lugar nUmeratorceen tenencia en arriendo privagdoon un22% y cercano a paises
comoBélgica22,26) yGrecia(21,5%).H arriendo subsidiado gzoco comun en paises como Chile y México,
mientras en otros paisealcanzeentre 4 y 5 por ciento del stock total de viviendas.

En cuanto a otro tipo de tenencia distinta a propiedad y arriendo (cesion, usufructo, irregntia@,otros,
Chile presentain porcentaje significativo de hogares ocupando la vivienda en esta situacion, dah i
ensegunddugar,después de Chipre (18%).
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Figura5. Porcentaje de hogares segun tenencia de viviend@18 o dltimo afio disponible
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Entrelos hogaresle bajos ingresos, el porcentaje de propietarios de viviesigae siendo importanteSin
embargo, gana relevancia la vivienda en arriendo, principalmente subsidiadohilelos hogares deeste
quintil sonprincipalmentepropietarios, con un porcentaje mayor que a nivel general7&p,En tantojos
propietarios que paganréditollegansoloal 3,8%, similar dtalia (3,9%).

Respecto de la tenencia en arriendo privado, en Gliclenzal 5% de los hogaregel primer quintil, situandose
en la posicién numerweintitrés dentro de los paises OCDE, con porcentaje similar al de Poridgal Este
porcentaje es mas bajo que a nivel geneRdr su parte, o tipo de tenenciarepresentaun porcentaje
importante de los hogares del primer quintil, con ub,8%, posicionando a Chi®mo el segundo pain
esta categoria, después de Chiprg,8%6).

Figura6. Porcentaje de hogares segun tenencia de vivierdd#d quintil I, 2018 o ultimoafio disponible
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En generalla probabilidad de que un hogar sea propietario de la vivienda (con o sin crédito) aumenta con los
ingresos, la variacion mas amplia de tasas de propiedad entre el quintil inferior y superior se observa en
Holanda. Por el contrario, en Chile, Grecia, Corea, México y paises de Europa Central y Oriental, la proporcion
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de hogares propietarios apenas varia entre quintiles, esto coincide con tasas de propiedad muy altas. Se
observa para Chilena brecha bastantacotada entre los quintiles de ingresos baj68,6% y altos 62%.

Figura?7. Porcentaje de hogares duefale la viviendapor quintil de ingresos
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En resumen, ehile,los hogares son principalmenpeopietarios, sin diferencias importantes entre quintiles
de ingresoy el arriendo con subsidio aun no alcanza a ser significallestacarespecto del resto de los
LI NaSa LI2NJ dzy | f (2 L2 NDOSpfitcipannteRes lodihbdalde bRjSs indrésgsSy OA | a 2

1.3.Precios de la vivienda

Con base en la evolucién desd@18 de larelacién precio/ingreso como el principal indicador de
asequibilidad,paises como Bélgica, Chile, Dinamarca, Estonia, Finlaratiajd-Alemania, Grecia, Hungria,

Italia, Japdn, Corea, Letonia, Lituania, Polonia, la Republica Eslovaca, Suiza, el Reino Unido y los Estados
Unidos, se han mantenido ampliamente estables desdraiio Agrupandose dentro de la categoria de paises
cuyarelacion precio/ingresos ha variado derdrde +/10 puntos del indice del valor base (100).

Figura8. indice real de precios de vivienda, ratio Predimgresos y PIB per Capita
Panel A: OCDE
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Figura9. indice real de precios de vivienda, ratreciolngresos y PIB per Capita
Panel B: Chile
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En Chile, se observa como hasta ppias de 2009 los ingresos cragipor sobre los precios de las viviendas,

gue hasta esa fecha se mostraban relathente estables a pesar del aumento del PIB. A partir de 2009 se
invierte la tendencia y los precios comienzan a crecer sostenidamente por sobre los ingresos, aumentando
desde dicha fecha un 22% los precios de las viviendas y en un 19% los preciossnbredos.

1.4 Conformaciéon de hogarger grupos de edad

En Chileun 15% de la poblacidn adulto mayor compdgaresunipersonales, 7,3% tiene entre 50 y 64 afios,
4,2% entre 30 y 49 afios y solo2i8% entre 15y 29 afidsos @ises comayorpoblacionjoven viviend sola
sonNoruega (33%), Suecia (26%) y Finlandia (21%)

FiguralO. Porcentaje de la poblacién vivienda en hogares unipersonales, por edad
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